Gesetz zur Regelung der M eththe (MHG

vom 18. Dezenber 1974
in der Fassung der Bekannt machung vom 18. Dezenber 1974 (BGBI. | 1974 S.
3603), zul etzt gedndert durch das Gesetz zur Einfihrung des Euro (Euro-
Ei nf Uhrungsgesetz - EuroEGQG vom 09. Juni 1998 (BGBL. | 1998 S. 1242).

8 1 JAusschlu? der Kiindigung; Erhohung des Mietzinses]

Di e Kindi gung eines M etverhdaltnisses Uber Whnraum zum Zwecke
der M eterhdhung ist ausgeschlossen. Der Verm eter kann eine
Er héhung des M etzinses nach MaRgabe der 88 2 bis 7 verlangen.
Das Recht steht dem Vermi eter nicht zu, soweit und sol ange eine
Er h6hung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder der
Ausschl u sich aus den Unstanden, insbesondere der Vereinbarung
eines Metverhdltni sses auf bestimte Zeit nmt festem M etzins
ergi bt.

8 2 [Zustimmung des Mieters zur Erh6hung des Mietzinses]

(1) Der Vermieter kann die Zustimung zu einer Erhohung des
M et zi nses verl angen, wenn

|. der Metzins, von Erhéhungen nach den 88 3 bis 5
abgesehen, seit einem Jahr unverandert ist,

2.der verlangte Metzins die Uublichen Entgelte
ni cht Ubersteigt, die in der Geneinde oder in ver-
gl ei chbaren Geneinden fir nicht preisgebundenen
Wohnraum vergl eichbarer Art, G 06Be, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren
verei nbart oder, von Erhdéhungen nach 8 4 abgesehen,
gedndert worden sind, und

3. der Metzins sich innerhalb eines Zeitrauns von
drei Jahren, von Erhohungen nach den 88 3 bis 5 ab-
gesehen, nicht um nehr als 30 vom Hundert erhdht.
Der Vomhundertsatz betragt bei Whnraum der vor
dem |I. Januar 1981 fertiggestellt worden ist, 20
vom Hundert, wenn

a) das M eterhohungsverl angen dem M e-
ter vor dem |. Septenmber 1998 zugeht
und

b) der Metzins, dessen Erhdéhung ver-
langt wird, ohne Betriebskostenanteil
nonatlich nehr als 8,600 Deutsche Mark
je Quadratneter Wohnfl &che betré&gt. |Ist
der Metzins geringer, so verbleibt es
bei 30 vom Hundert; jedoch darf in die-
sem Fall der verlangte Metzins ohne
Betri ebskost enant ei | nonat | ich 9, 60
Deutsche Mark je Quadratneter Whnfl a-
che nicht Ubersteigen.

Von dem Jahresbetrag des nach Satz | Nr. 2 zul &ssigen M etzin-
ses sind die Kiurzungsbetrage nach 8 3 Abs. 1 Satz 3 bis 7 abzu-



ziehen, im Fall des 8 3 Abs. 1 Satz 6 mt 11 vom Hundert des
Zuschusses.

(1 a) Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 ist nicht anzuwenden,

1. wenn eine Verpflichtung des Meters zur Aus-
gl ei chszahl ung nach den Vorschriften uUber den Abbau
der Fehl subventioni erung i m Wohnungswesen wegen des
Wegfalls der 6ffentlichen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erhdéhung den Betrag der zuletzt zu
entrichtenden Ausgl ei chszahl ung ni cht (bersteigt.

Der Meter hat dem Verm eter auf dessen Verlangen, das frihes-
tens vier Mnate vor dem Wegfall der o6ffentlichen Bi ndung ge-
stellt werden kann, innerhalb eines Mnats Uber die Verpflich-
tung zur Ausgl ei chszahlung und Uber deren Hohe Auskunft zu er-
teilen.

(2) Der Anspruch nach Absatz 1 ist dem Meter gegeniber
schriftlich geltend zu machen und zu begriinden. Dabei kann ins-
besondere Bezug genonmen werden auf eine Ubersicht dber die ib-
lichen Entgelte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 in der Geneinde oder
in einer vergleichbaren Geneinde, soweit die Ubersicht von der
Genei nde oder von Interessenvertretern der Verm eter und der
M eter genmeinsam erstellt oder anerkannt worden ist (M etspie-
gel); enthalt die Ubersicht M etzinsspannen, so geniigt es, wenn
der verlangte Metzins innerhalb der Spanne liegt. Ferner kann
auf ein mt G iunden versehenes CGutachten eines o6ffentlich be-
stellten oder vereidigten Sachverstandigen verw esen werden.
Begrindet der Verm eter sein Erhdhungsverlangen nit dem H nweis
auf entsprechende Entgelte fir einzelne vergleichbare Whnun-
gen, so genigt di e Benennung von drei Whnungen.

(3) Stimt der Meter dem Erh6hungsverl| angen nicht bis zum Ab-
| auf des zweiten Kal endernonats zu, der auf den Zugang des Ver-
| angens folgt, so kann der Vermieter bis zum Ablauf von weite-
ren zwei Monaten auf Erteilung der Zustinmung klagen. Ist die
Kl age erhoben worden, jedoch kein w rksanes Erhdhungsverl angen
vor ausgegangen, so kann der Verm eter das Erhdhungsverl angen im
Rechtsstreit nachholen; dem Meter steht auch in diesem Fall
di e Zustinmungsfrist nach Satz 1 zu.

(4) Ist die Zustimung erteilt, so schuldet der Meter den er-

héhten M etzins von dem Beginn des dritten Kal endernonats ab,
der auf den Zugang des Erhoéhungsverl angens fol gt.

(5) Ceneinden sollen, soweit hierfir ein Bedirfnis besteht und
dies mt einem fir sie vertretbaren Aufwand mbglich ist. Met-
spi egel erstellen. Bei der Aufstellung von M etspiegeln sollen
Entgelte, die auf Grund gesetzlicher Bestinmungen an Hobchst be-
trage gebunden sind, auller Betracht bleiben. Die M etspiegel
sollen im Abstand von zwei Jahren der Marktentw cklung angepalt
werden. Die Bundesregierung wird ernmichtigt, durch Rechtsver-
ordnung mt Zustimung des Bundesrates Vorschriften uber den
ndheren Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung und Anpassung
von M etspiegeln zu erlassen. Die Metspiegel und ihre Anderun-
gen sollen o6ffentlich bekanntgenmacht werden.

(6) Liegt im Zeitpunkt des Erhdhungsverl angens kein M etspiegel
nach Absatz 5 vor, so fihrt die Verwendung anderer M etspiegel,

i nsbesondere auch die Verwendung veralteter M etspiegel, nicht
zur Unwi rksankeit des M eterhdhungsverl angens.



8§ 3 [Erhéhung des Mietzinses bei baulichen Anderungen]

(1) Hat der Verm eter bauliche MBBnahnmen durchgefihrt, die den
Gebrauchswert der M etsache nachhaltig erhdhen, die allgeneinen
Wohnver hal t ni sse auf die Dauer verbessern oder nachhaltig Ein-
sparungen von Heizenergie oder Wasser bew rken (Modernisie-
rung), oder hat er andere bauliche Anderungen auf Grund von Um
stdanden, die er nicht zu vertreten hat, durchgefihrt, so kann
er eine Erhohung der jahrlichen Mete um elf vom Hundert der
far die Wohnung aufgewendeten Kosten verlangen. Sind die bauli-
chen Anderungen fir mehrere Wohnungen durchgefiihrt worden, so
sind die dafiur aufgewendeten Kosten vom Vernieter angenmessen
auf die einzelnen Wwhnungen aufzuteilen. Werden die Kosten fir
di e baulichen Anderungen ganz oder teilweise durch zinsverbil-
ligte oder zinslose Darlehen aus o6ffentlichen Haushalten ge-
deckt, so verringert, sich , der Erhdhungsbetrag nach Satz 1 um
den Jahresbetrag der Zinsernaligung, der sich fur den Ur-
sprungsbetrag des Darl ehens aus dem Unterschied im Zinssatz ge-
gentber dem marktiblichen Zinssatz fur erststellige Hypotheken
zum Zei t punkt .der Beendi gung der Malinahmen ergibt; werden Zu-
schusse oder Darlehen zur. Deckung von | aufenden Aufwendungen
gewahrt, so verringert sich der Erhéhungsbetrag um den Jahres-
betrag des Zuschusses oder Darlehens. Ein Meterdarl ehen, eine
M et vorauszahl ung oder eine von einem Dritten fir den Meter
.erbrachte Leistung fir die baulichen Anderungen steht einem
Darl ehen aus o6ffentlichen Haushalten gl eich. Kann nicht festge-
stellt werden, in welcher Hohe Zuschisse oder Darlehen fir die
ei nzel nen Wohnungen gewahrt worden sind, so sind sie nach dem
Verhéal tnis der far die einzel nen Wohnungen auf gewendet en Kosten
aufzuteil en. Kosten, die vom Meter oder fir diesen von einem
Dritten Ubernomren oder die mt Zuschissen aus offentlichen
Haushal t en gedeckt werden, gehdren nicht zu den aufgewendeten
Kosten im Sinne des Satzes 1. Mttel der Finanzierungsinstitute
des Bundes oder eines Landes gelten als Mttel aus offentlichen
Haushal t en.

(2) (aufgehoben)

(3) Der Anspruch nach Absatz 1 ist vom Verm eter durch schrift-
l'iche Erklarung ggeniber dem Meter geltend zu nachen. 2Die
Erkl a&rung ist nur wirksam wenn in ihr die Erhdéhung auf G und
der entstandenen Kosten berechnet und entsprechend den: Voraus-
setzungen nach Absatz 1 erl&utert wird.

(4) Die Erklarung des Vermeters hat die Wrkung, daR von dem
Begi nn des af die Erklarung fol genden lberndchsten Mnats an
der erhdhte Metzins an die Stelle des bisher zu entrichtenden
Metzinses tritt. Diese Frist verlangert sich um sechs Monate;
wenn der Vernieter dem Meter die zu erwartende Erhdhung des
M et zinses nicht nach 8§ 541 b Abs. 2 Satz 1 des Burgerlichen
Geset zbuchs mitgeteilt hat oder wenn die tatsachliche M eterho-
hung gegeniber dieser Mtteilung um nehr als zehn vom Hundert
nach oben abwei cht.

(5) (aufgehoben)

8 4 (Erhbhung oder ErméaRigung der Betriebskosten]

(1) Fur Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zweiten Berech-
nungsverordnung dirfen Vorauszahl ungen nur in angenessener Hdhe

verei nbart werden. Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich abzu-
rechnen.



(2) Der Vermieter ist berechtigt, Erhdéhungen der Betriebskosten
durch schriftliche Erkl&rung anteilig auf den M eter unrul egen.
Die Erklarung ist nur wirksam wenn in ihr der Gund fur die
Url age bezeichnet und erl autert wrd.

(3) Der Meter schul det den auf ihn entfallenden Teil der Uml a-
ge vom Ersten des auf die Erklarung fol genden Monats oder, wenn
di e Erklarung erst nach dem FiUnfzehnten eines Mnats abgegeben
worden ist, vom Ersten des ubernachsten Mnats an. Soweit die
Er kl a&rung darauf beruht, daR sich die Betriebskosten rickwr-
kend erhoht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der
Betri ebskosten, hdchstens jedoch auf den Begi nn des der Erkl a-
rung vorausgehenden Kal enderjahres zuriick, sofern der Verm eter
die Erkl &arung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der
Er héhung abgi bt .

(4) ErmaBigen sich die Betriebskosten, so ist der Metzins vom
Zei tpunkt der ErmaBigung ab entsprechend herabzusetzen. 2Die
Er maR3i gung i st dem M eter unverziglich mtzuteilen.

(5) Der Vermieter kann durch schriftliche Erkl arung besti nmen,

1. daR die Kosten der Wasserversorgung und der Ent-
wasserung ganz oder teilweise nach dem erfalten un-
terschiedlichen Wasserverbrauch der Meter und die
Kosten der Millabfuhr nach einem MaB3stab ungel egt
werden durfen, der der unterschiedlichen Millverur-
sachung Rechnung tréagt, oder

2. daR die in Nummer 1 bezeichneten Kosten unnit-
tel bar zwi schen den Metern und denjenigen abge-
rechnet werden, die die entsprechenden Leistungen
er bri ngen.

Di e Erkl&rung kann nur fdr kunftige Abrechnungszeitraume abge-
geben werden und ist nur mt Wrkung zum Beginn eines Abrech-
nungszeitrauns zul dssig. Sind die Kosten im Metzins enthalten,
so i st dieser entsprechend herabzusetzen.

8 5 (Erhbhung oder ErmaRRigung der Kapitalkosten]

(1) Der Vernmieter ist berechtigt, Erhéhungen der Kapital kosten,
die nach Inkrafttreten dieses Cesetzes infolge einer Erhdhung
des Zinssatzes aus einem dinglich gesicherten Darlehen fallig
werden, durch schriftliche Erklé&arung anteilig auf den Meter
unzul egen, wenn

1. der Zinssatz sich:

a) bei Metverhédltnissen, die vor dem 1. Januar
1973 begrundet worden sind, gegeniber dem am 1. Ja-
nuar 1973 maRRgebenden Zi nssat z,

b) bei M etverhéaltnissen, die nach dem 31. Dezenber
1972 begrindet worden sind, gegenuber dem bei BEe-
gr indung maR3gebenden Zi nssatz

er héht hat,

2. die Erhb6hung auf Unistanden beruht, die der Verm eter nicht
zu vertreten hat,



3. das Darlehen der Finanzierung des Neubaues, des W ederauf-
baues, der W ederherstellung, des Ausbaues, der Erweiterung o-

der des Erwerbs des Gebaudes oder des Wbhnrauns oder von bauli -
chen Malnahnmen im Sinne des 8 3 Abs. 1 gedient hat.

(2) 8 4 Abs. 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 gilt entsprechend.

(3) ErnBRigt sich der Zinssatz nach einer Erhéhung des M etzin-

ses nach Absatz |, so ist der Metzins vom Zeitpunkt der Erna-
Bi gung ab entsprechend, hochstens aber um die Erhoéhung nach Ab-
satz |, herabzusetzen. Ist das Darlehen getilgt, so ist der

M etzins um den Erhoéhungsbetrag herabzusetzen, s Die Herabset-
zung i st dem M eter unverziglich mtzuteilen.

(4) Das Recht nach Absatz 1 steht dem Vermieter nicht zu, wenn
er die Hohe der dinglich gesicherten Darlehen, fir die sich der
Zinssatz erhéhen kann, auf eine Anfrage des Meters nicht of-
f engel egt hat.

(5) Geht das Eigentum an dem verm eteten Wohnraum von dem Ver -
meter auf einen Dritten Uber und tritt dieser anstelle des
Verm eters in das Metverhadltnis ein, so darf der Meter durch
di e Ausibung des Rechts nach Absatz 1 nicht hoher belastet;
werden, als dies ohne den Ei gentunsibergang nbglich gewesen wa-
re.

8 6 [Wohnungen im Saarland]

(1) Hat sich der Vermeter von Offentlich gefdrdertem oder
st euer beglinsti gt em Wohnraum nach dem Wohnungsbaugesetz fidr das
Saarl and in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 1972
(Antsbl att des Saallandes S. 149), zuletzt gedndert duwh Arti-
kel 3 des Wbhnungsbauanderungsgesetzes 1973 vom 21. Dezenber
1973 (Bundesgesetzbl. | S. 1970) verpflichtet, keine hdhere
Mete als die Kostenm ete zu Verei nbaren, so kann er eine Erho-
hung bis zu dem Betrag verl angen, der zur Deckung der | aufenden
Auf wendungen fur das Gebaude oder die Wrtschaftseinheit erfor-
derlich ist. Eine Erhdhung des M etzinses nach den 88 2, 3 und
5 i st ausgeschl ossen.

(2) Di e Erhthung nach Absatz 1 ist vom Verm eter durch schrift-
Iiche Erklarung gegeniber dem Meter geltend zu machen. Die E -
kl &rung ist nur wirksam wenn in ihr die Erhéhung berechnet und
erldutert wird. Die Erkl&aung hat die Wrkung, daR von dem Ers-
ten des auf die Erklarung fol genden Monats an der erhdhte M et-
zins an die Stelle des bisher zu entrichtenden M etzinses
tritt; wird die Erklarung erst nach dem Funfzehnten eines M-
nats abgegeben, so tritt diese Wrkung erst von dem Ersten des
Uiber ndchsten Mnats an ein.

(3) Soweit im Rahmen der Kostenm ete Betriebskosten im Sinne
des § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung durch Um agen erho-

ben werden, kann der Verm eter Erhdhungen der Betriebskosten in
ent sprechender Anwendung des 8 4 unl egen.

(4) ErmalRi gen sich die |aufenden Aufwendungen, so hat der Ver-
nmeter die Kostenmete mt Wrkung vom Zeitpunkt der ErnmaRi gung

ab entsprechend herabzusetzen. Die Herabsetzung ist dem M eter
unverzuglich mtzuteilen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend fir Whnraum der
mt Whnungsfirsorgemtteln fir Angehdrige des offentlichen



Di enstes oder &ahnliche Personengruppen unter Vereinbarung eines
Wohnungsbeset zungsrechtes gefordert worden ist, wenn der Ver-

meter sich in der in Absatz | Satz | bezeichneten Wise ver-
pflichtet hat.

8 7 [Bergmannswohnungen]

(1) FOr Bergmannswohnungen, die von Bergbauunt emehmen entspre-
chend dem Vertrag Uber Bergmannswohnungen, Anlage 8 zum G und-
vertrag zw schen der Bundesrepublik Deutschland, den vertrag-
schl i eBenden Bergbauuntenmehnmen und der Ruhrkohle Aktiengesell -
schaft vom 18. Juli 1969 (Bundesanzeiger Nr. 174 vom 18. Sep-
tenmber 1974), bewirtschaftet werden, kann die Mete bei einer
Er héhung der Verwal tungskosten und der |nstandhal tungskosten in
ent sprechender Anwendung des 8 30 Abs. 1 der Zweiten Berech-
nungsverordnung und des &8 5 Abs. 3 Buchstabe c des Vertrage»:
aber Bergmannswohnungen erhoht werden. Eine Erhdhung des M et-
zinses nach 8 2 ist ausgeschl ossen.

(2) Der Anspruch nach Absatz 1 ist vom Verm eter durch schrift-
liche Erklarung gegentiber dem Meter geltend zu machen. Die E-

kl a&rung ist nur wirksam wenn mihr die .Erhéhung berechnet und
erldutert wird.

(3) Die Erkléarung des Verm eters hat die Wrkung, dal von dem
Ersten .des auf die Erklarung fol genden Mnats an der erhohte
Metzins an die Stelle des bisher zu entrichtenden M etzinses
tritt; wird die Erklarung erst nach dem Finfzehnten, eines M-
nats abgegeben, so tritt diese Wrkung erst von dem Ersten des
Uber nachsten Mnats ab ein.

(4) I'mdbrigen gelten die 88 3 bis 5.

8 8 [Form der Erkldrungen]

Hat der Vermi eter seine Erkl&arungen nach den 88 2 bis 7 mt

Hi | fe automati scher Einrichtungen gefertigt, so bedarf es nicht
sei ner ei genhandi gen Unterschrift.

8 9 [Kiindigungsrecht des Mieters]

(1) Verlangt der Vermieter eine Meterhéhung nach 8§ 2, so ist
der Meter berechtigt, bis zum Ablauf des zweiten Mbnats, der
auf den Zugang des Erhdhungsverlangens folgt, fur den Ablauf
des uUbernéchsten Monats zu kindi gen. Verlangt der Vermeter ei-
ne M eterhéhung nach den 88 3, 5 bis 7, so ist der Meter be-
rechtigt, das Metverhéltnis spatestens am dritten Werktag des
Kal ender monats, von dem an der M etzins erhdoht werden soll, far
den Abl auf des dbernachsten Monats zu kindigen. Kundigt der
Meter, so tritt die M eterhéhung nicht ein.

(2) Ist der Meter rechtskraftig zur Zahlung eines erhohten
M et zi nses nach den 88 2 bis 7 verurteilt worden, so kann der
Verm eter das M etverhdltnis wegen Zahlungsverzugs des Meters
nicht vor Ablauf von zwei Monaten nach rechtskraftiger Verur-
teilung kindi gen, wenn nicht die Voraussetzungen des 8§ 554 des
Burgerlichen Gesetzbuchs schon wegen des bisher geschul deten
M et zinses erfullt sind.



8 10 [Abweichende Vereinbarungen; Geltungsbereich]

(1) Vereinbarungen, die zum Nachteil des Meters von den Vor-
schriften der 88 1 bis 9 abweichen, sind unw rksam es sei
denn, dalR der Meter wdhrend des Bestehens des M etverhaltnis-
ses einer Meterhbhung um einen bestimmten Betrag zugestinmt
hat .

(2) | Aoweichend von Absatz 1 kann der Metzins fir bestimte
Zeitraume in unterschiedlicher Hohe schriftlich vereinbart wer-
den. Die Vereinbarung eines gestaffelten M etzinses darf nur
einen Zeitraum bis zu jeweils zehn Jahren unfassen. Whrend
di eser Zeit ist eine Erhdhung des M etzinses nach den 8§ 2, 3
und 5 ausgeschl ossen. Der Metzins mu3 jeweils mndestens ein
Jahr unverandert bleiben, Der jeweilige Metzins oder die je-
wei l i ge Erhohung mufl betragsmifllig ausgew esen sein. Eine R-
schr ankung des Kindi gungsrechts des Meters ist unw rksam so-
weit sie sich auf einen Zeitraum von nehr als vier Jahren seit
Abschl u der Vereinbarung erstreckt.

(3) Die Vorschriften der 88 1 bis 9 gelten nicht fiur Metver-
hal t ni sse

1. Uber preisgebundenen Wohnraum soweit nicht in § 2 Abs. 1 a
Satz 2 etwas anderes bestimt ist,

2. Uber Wohnraum der zu nur vorUbergehendem Gebrauch verni etet
i st,

3. Uber Wbohnraum der Teil der vom Verm eter sel bst bewohnten
Wohnung ist und den der Verm eter, ganz oder Uuberw egend mt
Ei nri chtungsgegenst anden auszustatten hat, sofern der Whnraum
ni cht zum dauernden Gebrauch fur eine Fam |lie Uberlassen ist.

4. uber Wohnraum der Teil eines Studenten- oder Jugendwohn-
hei ms i st.

8 |10a [Mietanpassungsvereinbarungen]

(1) Abweichend von 8 10 Abs. 1 kann schriftlich vereinbart wer-
den, daB die weitere Entw cklung des M etzinses durch den Preis
von anderen Gutem oder Leistungen bestimt werden soll (M etan-
passungsverei nbarung). Die Vereinbarung ist, nur wrksam wenn
di e Genehmi gung nach 8§ 3 des Wahrungsgesetzes oder entsprechen-
den wahrungsrechtlichen Vorschriften erteilt wrd.

(2) Wahrend der Geltungsdauer einer M etanpassungsverei nbarung
mu3 der M etzins, von Erhéhungen nach den 88 3 und 4 abgesehen,
jeweils mndestens ein Jahr unveréandert bleiben, Eine Erhdhung
des Metzinses nach 8 3 kann nur verlangt werden, soweit der
Verm eter bauliche Anderungen auf Gund von Unmstanden durchge-
fahrt hat, die er nicht zu vertreten hat. Ei ne Erhdhung des
M et zi nses nach den 88 2 und 5 ist ausgeschl ossen.

(3) Eine Anderung des Metzinses auf Gund einer Vereinbarung
nach Absatz 1 nuf3 durch schriftliche Erklarung geltend genacht
werden, die auch die Anderung der nach der M etanpassungsver -
ei nbarung maflgebenden Preise nennt. Der gednderte Metzins ist
vom Begi nn des auf die Erklarung fol genden uberndchsten Mnats
an zu zahl en.



§ 11 [Ubergangsregelungen fiir das Gebiet der ehem. DDR]

(1) In demin Artiker3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet
sind die 88 1 bis 10a auf Whnraum anzuwenden, der nicht mt
Mtteln aus offentlichen Haushalten gefordert wurde und seit
dem 3. Cktober 1990

1. in neu errichteten Gebauden fertiggestellt wirde
oder

2. aus Raunen wi ederhergestellt wurde, die auf Dau-
er zu Wohnzwecken nicht nehr benutzbar waren, oder
aus Raumen geschaffen wurde, die nach ihrer bauli-

chen Anl age und Ausstattung anderen als Whnzwecken
di ent en.

Bei der Vermetung dieses Whnrauns sind Preisvorschriften
ni cht anzuwenden. Die 88 | bis |0a sind auch auf Whnraum anzu-
wenden, dessen Errichtung mt Mtteln der vereinbarten Forde-

rung im Sinne des 8§ 88 d des Zweiten Whnungsbaugeset zes gef or-
dert wurde.

(2) Auf anderen als den in Absatz 1 bezeichneten Whnraum in
dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet sind

die 88 1 bis 10a ab 11. Juni 1995 anzuwenden, soweit sich aus
den 88 12 bis 17 nichts anderes ergibt.

8 12 [Zustimmung des Mieters zur Mietzinserh6hung bei Bestandteilen ohne
erhebliche Schaden]

(1) (Abweichend von 8 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 kann bis zum 31.
Dezenmber 1997 die Zusti mung zu einer Erhthung des am 11. Juni
1995 ohne Erhdhungen nach Moderni si erung oder | nstandsetzungs-
ver ei nbarung geschul deten M etzinses um 20 vom Hundert verl angt
wer den, wenn an dem Cebdude m ndestens drei der funf fol genden
Best andtei | e kei ne erheblichen Schaden aufwei sen:

1. Dach,

2. Fenster,

3. AuBenwande,

4. Hausflure oder Treppenraume oder

5. Elektro-, Gas- oder Wasser- und Sanitarinstalla-
tionen. Der Erhodhungssatz ermialigt sich auf 15 vom
Hundert bei Whnraum bei dem die Zentral heizung

oder das Bad oder beide Ausstattungsnerkmale feh-
I en.

(I a) Absatz 1 Satz 2 gilt auch fir Anspriche, die der Verm e-
ter vor dem 1. Januar 1996 geltend gemacht hat. Hat der Meter
ei nem ni cht ermali gten Erhdhungssatz zugestinmt oder ist er zur
Zustinmmung verurteilt worden, obwohl die Zentral heizung oder
das Bad fehlte, kann er seine Zustimung insoweit w derrufen; -
Der Wderruf ist dem Vermieter bis zum 31. Mirz 1996 schrift-
lich zu erklaren. Er wirkt ab dem Zeitpunkt, zu dem das M eter-



héhungsverl angen wi rksam geworden ist. s Soweit die Zustimung,
wi derrufen ist, hat der Verm eter den Metzins zurickzuzahl en.

Auf diese Anderung des Metzinses ist § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
ni cht anzuwenden.

(2) Von dem in Absatz 1 genannten Erhoéhungssatz kodnnen 5 vom
Hundert erst zum 1.Januar 1997 und nur fur Whnraum verl angt
werden, der in einer Genmeinde mt mndestens 20000 Ei nwohnern
oder in einer Ceneinde liegt, die an eine Geneinde mt m ndes-
tens 100000 Ei nwohnern angrenzt.

(3) Die Erhéhung nach Absatz 1 darf jeweils weitere 5 vom Hun-
dert betragen bei

1. Wohnraum in ei nem Ei nfam | i enhaus,

2. Wohnraum der im konpl exen Wbhnungsbau gepl ant
war und der nach dem 30. Juni 1990 fertiggestellt
worden ist, sofern seine Ausstattung Uber den im
kompl exen Wbhnungsbau blichen Standard erheblich
hi nausgeht .

(4) Die VomHundert-Satze des § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 sind aus
dem drei Jahre zuvor geschul deten M etzins zuziglich der M et-
er hohungen nach der Ersten und nach den 881,2 und 4. der Zwei -
ten G undm etenverordnung zu berechnen. Im ubrigen bleiben die-
se Erhohungen bei der Anwendung, de» 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 3 auller Betracht.

(5) Der Meter kann die Zustimmung zu dem Erhdhungsverl angen
verwei gern, wenn der verlangte Metzins die Ublichen Entgelte
Ubersteigt, die in der Geneinde oder in vergleichbaren Genein-
den fur Wbhnraum vergl ei chbarer Art, G 06Re, Ausstattung, ERe-
schaf fenheit und Lage seit dem 11. Juni 1995 vereinbart werden.
Dann schul det er die Zustinmmung zu einer Erhdhung bis zur Hohe
der in Satz 1 bezeichneten Entgelte, héchstens jedoch bis zu
der sich aus den Absatzen 1 bis 4 ergebenden Hohe.

(6) Abweichend von §8 2 Abs. 2 und 4 gilt:

1. Der Anspruch ist gegeniber dem Meter schrift-
lich geltend zu machen und zu erl autern.

2. Die zweimalige Entrichtung eines erhdéhten M et-
zinses oder die zweinalige Duldung des Einzugs des
M etzinses im Lastschriftverfahren gilt in dieser
Hohe al s Zusti nmung.

3. Ist das M eterhthungsverl angen dem Meter vor

dem 1.Juli 1995 zugegangen, so schuldet er den er-
hohten Metzins ab 1. August 1995.

(7) Abweichend von § 2 Abs. 5 Satz 2 dirfen bei der Erstellung
eines Metspiegels, der nicht Uber den 30. Juni 1999 hinaus
gilt, auch die nach den Absatzen | bis 4 zul assigen Entgelte
zugrunde gel egt werden.

§ 13 [Einschrankung einer Erhéhung des Mietzinses bei baulichen Anderun-

gen]

(1) Bei der Anwendung des § 3 auf Whnraum im Sinne des § 11
Abs. 2 dirfen M eterhdhungen, die bis zum 31. Dezenber 1997 er-
klart werden, insgesant drei Deutsche Mark je Quadratneter




Wohnfl &che nonatlich nicht Ubersteigen, es sei denn, der Meter

stimm im Rahmen einer Vereinbarung nach § 17 einer weiterge-
henden M et erhdéhung zu.

(2) Absatz 1 ist nicht anzuwenden,
1. soweit der Vermieter bauliche Anderungen auf
Grund von Umstanden durchgefidhrt hat, die er nicht
zu vertreten hat,

2. wenn nmt der baulichen MBnahnme vor dem 1.Juli
1995 begonnen worden ist oder

3. wenn die bauliche Anderung mit Mtteln der ein-

komensorienrierten Forderung im Sinne des § 88 e
des Zwei ten Wohnungsbaugesetzes gefordert wurde.

8 14 [Umlage der Betriebskosten]

(1) Betriebskosten im Sinne des 8§ 27 der Zweiten Berechnungs-
verordnung dirfen bei M etverhédltnissen auf Gund von Vertra-
gen, die vor dem 11. Juni 1995 abgeschl ossen worden sind, auch
nach di esem Zeitpunkt bis zum 31. Dezenber 1997 durch schrift-
liche Erklarung auf die Meter ungelegt und hierfur Vorauszah-
| ungen in angenessener Hohe verlangt werden. Sind bis zu di esem
Zei t punkt Betriebskosten ungel egt oder angenessene Vorauszah-
l ungen verlangt worden, so gilt dies als vertraglich verein-
bart. § 8 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Betriebskosten, die auf Zeitraunme vor dem 11. Juni 1995
entfallen, sind nach den bisherigen Vorschriften abzurechnen.
Spater angefallene Betriebskosten aus einem Abrechnungszeit-
raum der vor dem 11. Juni 1995 begonnen hat, koénnen nach den
bi sheri gen Vorschriften abgerechnet werden.

8 15 [Erh6hung der Kapitalkosten fiir Altverbindlichkeiten]

Auf Erhoéhungen der Kapitalkosten fir Altverbindlichkeiten im

Sinne des 8 3 des Altschul denhilfegesetzes ist 8 5 nicht anzu-
wenden.

8 16 [Erh6hung des Mietzinses flir einzelne Bestandteile]

(1) Bis zum 31. Dezenber 1997 kann der Verm eter durch schrift-
liche Erklarung eine Erhoéhung des M etzinses entsprechend § 2
der Zweiten G undnietenverord-nung3) um 0,30 Deutsche Mark je
Quadr at net er Wohnfl &che nonatlich fir jeden Bestandteil im Sin-
ne des 8§ 12 Abs. 1 zum Ersten des auf die Erklarung fol genden
Uberndchsten Monats verl angen, wenn an dem Bestandteil erhebli-
che Schaden nicht vorhanden sind und dafir eine Erhdhung bisher
ni cht vorgenonmen wurde. § 8 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Vor dem 11. Juni 1995 getroffene Vereinbarungen Uber M et-

erhohungen nach Instandsetzung im Sinne des 8§ 3 der Zweiten
Grundm et enver ordnung bl ei ben wi rksam



8 17 [Abweichende Vereinbarungen; Geltungsbereich]

§ 10 Abs. 1 gilt mt der MBgabe, dal Vereinbarungen, die zum
Nachteil des Meters von den Vorschriften der 88 1 bis 9, § 10
Abs. 2, 88 |0a bis 16 abwei chen, unwirksam sind, es sei denn,
dalB der Meter wihrend des Bestehens des M etverhéltni sses ei-
ner M eterhdéhung um ei nen bestimten Betrag zugestimt hat.



