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8§ 1 Anwendungsbereich der Verordnung

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden auf prei sgebundene Wohnungen, die nach dem 20. Jun
1948 bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig werden.

(2) Fiar offentlich geférderte Whnungen ist die nach den 88 8 bis 8b des
Wbhnungsbi ndungsgeset zes zul dssige M ete nach Mallgabe der Vorschriften der Teile Il und
I'V dieser Verordnung zu ermtteln.

(3) Soweit und sol ange steuerbegiinstigte oder frei finanzierte Whnungen nach den 88
87a, 111 oder 88b des Zweiten Whnungsbaugesetzes prei sgebunden sind, ist die nach

di esen Vorschriften zul d&ssige M ete nach MalRgabe der Vorschriften der Teile Il1l und IV
di eser Verordnung zu ernitteln.

(4) Soweit und sol ange di ese Verordnung auf Whnungen nach den Abséatzen 1 bis 3

anzuwenden ist, sind die imRahnmen der Verordnung mafRgebli chen Vorschriften

1. des bis zum 31. Dezenber 2001 geltenden Zweiten Whnungsbaugesetzes weiter
anzuwenden sow e

2. a) des Whnungsbi ndungsgesetzes ab 1. Januar 2002 in der jeweils geltenden Fassung,
b) der Zweiten Berechnungsverordnung ab 1. Januar 2002 in der jeweils geltenden

Fassung und

c) der Verordnung Uber Hei zkost enabrechnung in der jeweils geltenden Fassung

anzuwenden.

8§ 2 Anwendung der Zweiten Berechnungsverordnung

Ist zur Ermittlung der zul dssigen Mete eine Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen
oder die Whnfl ache zu berechnen oder sind die | aufenden Aufwendungen zu ernitteln,

so sind hierfur die Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung in der jeweils

gel tenden Fassung anzuwenden.

Teil 11
Zul dssige Mete fir offentlich gefdrderte Whnungen

1. Abschnitt
Ermttlung der Kostenm ete

8§ 3 Erstmalige Ermttlung der Kostenm ete

(1) Die Kostenmiete unfalBt als zul assige Mete fur o6ffentlich gefdrderte Whnungen die
Ei nzel mi ete sowi e Url agen, Zuschl age und Vergitungen, soweit di ese nach den 88 20 bis
27 zul @ssi g sind.

(2) Bei der erstmaligen Ermttlung der Kostenmi ete ist auszugehen von dem

M etbetrag, der sich fiur die 6ffentlich gefdrderten Whnungen des Gebdudes oder der
Wrtschaftseinheit als Durchschnittsmete fir den Quadratnmeter Whnfl ache nonatlich
ergibt. Die Durchschnittsniete ist auf der G undl age der Wrtschaftlichkeitsberechnung,
die der Bewilligung der o6ffentlichen Mttel zugrunde gel egen hat, aus dem Gesant betrag
der | auf enden Auf wendungen nach Abzug von Vergitungen zu errechnen. Bei Whnungen

far welche die o6ffentlichen Mttel nach dem 31. Dezenber 1956 bewi |l ligt worden sind,

i st von der Durchschnittsm ete auszugehen, die die Bew lligungsstelle auf Gund der
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Wrtschaftlichkeitsberechnung bei der Bew |ligung der o6ffentlichen Mttel genehnigt
hat .

(3) Auf der G undl age der Durchschnittsmi ete hat der Vermieter die Einzelnieten

der Wbhnungen nach deren Whnfl d&che zu berechnen und dabei sel bstverantwortlich den

unt erschi edl i chen Wohnwert der Wbhnungen, insbesondere Lage, Ausstattung und Zuschnitt,
angenessen zu bericksichtigen. Die Sume der Einzelm eten darf den Betrag nicht
Uber st ei gen, der sich aus der Vervielféaltigung der Durchschnittsmete nit der nach
Quadr at met ern berechneten Summe der Wohnfl achen der o6ffentlich gefdrderten Whnungen,
auf die sich die Wrtschaftlichkeitsberechnung bezieht, ergibt.

(4) Hat die Bewilligungsstelle imH nblick auf eine unterschiedliche Gewdhrung der

of fentlichen Mttel unterschiedliche Durchschnittsm eten genehmgt, so sind die

Ei nzel m eten nach Absatz 3 jeweils auf der Gundl age der fir di e Whhnungen naRRgebenden
Durchschnittsmiete zu berechnen

8 4 Erh6hung der Kostenm ete infolge Erhdhung der | aufenden Aufwendungen

(1) Erhoht sich nach der erstrmaligen Ermittlung der Kostenniete der Gesantbetrag der

| auf enden Aufwendungen auf G und von Urst dnden, die der Verm eter nicht zu vertreten
hat, oder wird durch Gesetz oder Rechtsverordnung ein hoherer Ansatz fur |aufende

Auf wendungen in der Wrtschaftlichkeitsberechnung zugel assen, so kann der Vernieter

ei ne neue Wrtschaftlichkeitsberechnung aufstellen. Die sich ergebende erhoéhte
Durchschnittsniete bildet vom Zeitpunkt der Erhoéhung der | aufenden Aufwendungen an die
G undl age der Kostenniete.

(2) Ist bei Wbhnungen, fir welche die o6ffentlichen Mttel nach dem 31. Dezenber 1956
bewi Iligt worden sind, die Erhdéhung der | aufenden Aufwendungen vor der Anerkennung
der Schl uRabrechnung, spétestens jedoch vor Ablauf von zwei Jahren nach der
Bezugsfertigkeit der Whnungen eingetreten, so erhdoht sich die Durchschnittsmete
nach Absatz 1 nur, wenn oder soweit die Bew lligungsstelle deren Erhdhung genehm gt
hat. Die Bewilligungsstelle hat die Erh6éhung zu genehni gen, soweit sie sich aus der
Wrtschaftlichkeitsberechnung i m Rahnmen des Absatzes 1 ergibt. Di e Genehm gung wi rkt
auf den Zeitpunkt der Erhdhung der | aufenden Aufwendungen, |&angstens jedoch drei Monate
vor Stellung eines Antrags mit proff&higen Unterlagen zurick. |st eine Genehnm gung
nicht erteilt worden, so darf die Erh6hung der | aufenden Aufwendungen auch bei einer
spateren Ermttlung der Kostenm ete nicht berucksichtigt werden.

(3) (weggefallen)

(4) Soweit aus offentlichen Mtteln gewdhrte Darl ehen oder Zuschisse zur Deckung der

| auf enden Auf wendungen, insbesondere Zi nszuschisse, aus G unden, die der Vernieter zu
vertreten hat, vor Ablauf des Bew | ligungszeitrauns nicht nehr oder nur in verm nderter
Hohe gewahrt werden, tritt nach Abl auf des Bewi | ligungszeitrauns ei ne entsprechende

Er héhung der Durchschnittsmiete ein. Der Vernieter hat es auch zu vertreten, wenn er
vor Abl auf des Bewilligungszeitrauns auf die Fortgewdhrung der in Satz 1 bezei chneten
Dar | ehen oder Zuschisse verzichtet.

(5) Hat sich die Durchschnittsm ete nach den Abséatzen 1 bis 4 erhdht, so erhdhen
sich die zul dssigen Ei nzel m eten entsprechend i hrem bi sherigen Verhaltnis zur
Durchschnittsmete. § 3 Abs. 3 Satz 2 gilt entsprechend.

(6) Soweit eine Erhohung der |aufenden Aufwendungen auf Unsté&nden beruht, die nur in
der Person einzel ner Meter begrindet sind und nicht santliche Whhnungen betreffen
tritt eine Erhdhung der Durchschnittsm ete und der Einzel m eten nach den Abséatzen 1
und 5 nicht ein. Fir die betroffenen Wohnungen i st vom Zei t punkt der Erh6hung an neben

-4 -
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der Einzelm ete ein Zuschlag zur Deckung der erhohten | aufenden Auf wendungen nach § 26
Abs. 1 Nr. 4 zul &ssig. Die Vorschriften des Absatzes 2 gelten sinngenmal. Bei Whnungen
di e nach dem Gesetz zur FoOrderung des Bergarbeiterwohnungsbaues i m Kohl enber gbau

gef érdert worden sind, ist ein Zuschlag entsprechend Satz 1 bis 3 auch zul &ssi g,

soweit di e Erhéhung der | aufenden Aufwendungen darauf beruht, dall die als Darl ehen
gewahrten Mttel nach dem 24. Juli 1982 genall § 16 des Whnungsbi ndungsgeset zes

zur ickgezahl t, jedoch nur einzel ne Wbhnungen des Gebdudes oder der Wrtschaftseinheit
von der Zweckbi ndung der Bergarbeiterwohnungen unbefristet freigestellt worden sind.

(7) Die Durchfihrung ei ner zul assigen M eterhdéhung gegentber dem M eter

sowi e der Zeitpunkt, von deman sie wirksamw rd, bestimt sich nach 8 10 des
Wohnungsbi ndungsgeset zes, soweit nichts anderes vereinbart ist. Bei der Erl&uterung
der M eterhtéhung sind die Ginde anzugeben, aus denen sich die einzel nen | auf enden
Auf wendungen er héht haben, und die auf die einzel nen | auf enden Aufwendungen fal |l enden
Betrage. Dies gilt auch, wenn die Erklarung der M eterhthung nmit Hilfe automatischer
Ei nrichtungen gefertigt ist.

(8) Ist die jeweils zul assige Mete als vertragliche Mete vereinbart, so gilt

fur die Durchfihrung einer Meterhéhung 8 10 Abs. 1 des Whnungsbi ndungsgeset zes

ent sprechend. Auf Grund einer Vereinbarung gemalR Satz 1 darf der Verm eter eine

zul &ssi ge M eterhdhung wegen Erhéhung der | aufenden Aufwendungen nur fdr einen

zur ickl i egenden Zeitraum seit Begi nn des der Erkl arung vorangehenden Kal enderj ahres
nachfordern; fur einen weiter zurickliegenden Zeitraum kann ei ne zul 4ssi ge M et er héhung
j edoch dann nachgefordert werden, wenn der Verm eter die Nachforderung aus G unden
die er nicht zu vertreten hat, erst nach dem Ende des auf die Erhdhung der | aufenden
Auf wendungen f ol genden Kal enderjahres geltend machen konnte und sie innerhalb von
drei Monaten nach Wegfall der G unde geltend macht. Auf G und von Zi nser hdhungen
nach den 88 18a bis 18f des Whnungsbi ndungsgeset zes i st eine M eterhdhung fir einen
zur tckl i egenden Zeitraum ni cht zul &ssi g.

FulRnot e

Zur Anwendung vgl. 8 34 Abs. 1

8§ 5 Senkung der Kostenm ete infol ge Verringerung der | aufenden
Auf wendungen

(1) Verringert sich nach der erstmaligen Ermittlung der Kostenm ete der Gesantbetrag
der | auf enden Aufwendungen oder wird durch Gesetz oder Rechtsverordnung nur ein
verringerter Ansatz in der Wrtschaftlichkeitsberechnung zugel assen, so hat der

Verm eter unverzuglich eine neue Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen. D e

sich ergebende verringerte Durchschnittsm ete bildet vom Zeitpunkt der Verringerung
der | auf enden Aufwendungen an die Gundl age der Kostenmiete. Der Vermieter hat die

Ei nzel m eten entsprechend i hrem bi sherigen Verhaltnis zur Durchschnittsm ete zu senken
Die Metsenkung ist den Metern unverziglich mtzuteilen; sie ist zu berechnen und
entsprechend 8§ 4 Abs. 7 Satz 2 und 3 zu erl autern

(2) Wrd nach § 4 Abs. 6 neben der Einzelniete ein Zuschlag zur Deckung erhdhter
| auf ender Auf wendungen erhoben, so senkt sich der Zuschlag entsprechend, wenn sich die
zugr undel i egenden | auf enden Auf wendungen verringern. Absatz 1 Satz 4 gilt sinngenal.

(3) Sind die Gesantkosten, Finanzierungsmittel und | auf enden Aufwendungen

ei ner zentral en Hei zungs- oder Warmwasserver sor gungsanl age in der
Wrtschaftlichkeitsberechnung enthalten, wird jedoch die Anl age ei genstéandi g gewerblich
imSinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung Uber Hei zkostenabrechnung in der Fassung
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der Bekannt machung vom 20. Januar 1989 (BGBlI. | S. 115) betrieben, verringern sich die
Gesant kost en, Finanzi erungsmittel und | auf enden Aufwendungen in dem MalRe, in demsie
den Kosten der eigenstéandi g gewerblichen Lieferung von Warne und War mwasser zugrunde
gel egt werden. Dieser Anteil ist nach den Vorschriften der 88 33 bis 36 der Zweiten
Ber echnungsver ordnung Uber die Aufstellung der Teilw rtschaftlichkeitsberechnung zu
ermtteln. Absatz 1 gilt entsprechend.

§ 5a Anderung der Kostenmiete infol ge Anderung der Wrtschaftseinheit

(1) Wrd nach der erstrmaligen Ernmittlung der Kostenniete eine Wrtschaftseinheit
aufgeteilt, so hat der Vernmieter unverziglich Wrtschaftlichkeitsberechnungen fur

di e ei nzel nen Geb&ude oder, wenn neue Wrtschaftseinheiten entstanden sind, fur die
neuen Wrtschaftseinheiten aufzustellen. Wrd Whnungsei gentum an den Wbhnungen ei ner
Wrtschaftsei nheit oder eines Gebdudes begrindet, so hat der Vermieter unverziglich
eine Wrtschaftlichkeitsberechnung fir die einzel nen Wwhnungen aufzustellen

(2) Sind nach der erstmaligen Ernmittlung der Kostenm ete nehrere Gebaude, nehrere
Wrtschaftseinheiten oder nehrere Gebaude und Wrtschaftseinheiten mt Zusti mung
der Bewilligungsstelle zu einer Wrtschaftsei nheit zusammengef allt worden, so hat der
Verm eter unverziglich eine neue Wrtschaftlichkeitsberechnung fir die entstandene
Wrtschaftseinheit aufzustellen

(3) Die Durchschnittsmeten, die sich aus den nach den Absatzen 1 und 2

auf gestellten Wrtschaftlichkeitsberechnungen ergeben, bedirfen der Genehni gung der

Bewi | | i gungsstelle. Sie bilden vom Zei t punkt der Genehmi gung an die G undl age der
Kostenmni ete. Fir die Berechnung der Einzelnmieten gilt § 3 Abs. 3. Erhoht sich die

zul assi ge Einzel m ete gegenuber dem Zeitpunkt vor der Genehmigung, gilt 8 4 Abs. 7

und Abs. 8 Satz 1. Verringert sich die zul &ssige Einzel nm ete gegenuber dem Zeit punkt
vor der Cenehnigung, so hat der Vermieter die Mete zu senken und die M etsenkung den
M etern unverziglich nitzuteilen; die Metsenkung ist zu berechnen und entsprechend § 4
Abs. 7 Satz 2 und 3 zu erl autern

§ 6 Erhohung der Kostenmiete wegen baul i cher Anderungen

(1) Hat der Vermeter fur santliche offentlich gefdrderten Wohnungen baul i che
Anderungen auf Grund von Umst anden, die er nicht zu vertreten hat, vorgenonmen, so kann
er zur Beriucksichtigung der hierdurch entstehenden | auf enden Aufwendungen ei ne neue
Wrtschaftlichkeitsberechnung aufstellen. Das gleiche gilt, wenn er mt Zustinmng der
Bewi | | i gungsstel |l e sol che baul i che Anderungen vorgenonmen hat, die eine Mdernisierung
imSinne des § 11 Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverordnung bew rken; die Zustinmung
gilt als erteilt, wenn Mttel aus o6ffentlichen Haushalten fir di e Moderni sierung

bewi Iligt worden sind. Die sich ergebende erhthte Durchschnittsniete bildet vom Ersten
des auf die Fertigstellung fol genden Monats an die G undl age der Kostenm ete. Fur die
Erhohung der Einzelmeten gilt 8 4 Abs. 5 entsprechend. Soweit die baulichen Anderungen
nach Art oder Unfang fur die einzel nen Wbhnungen unterschiedlich sind, ist dies bei der
Ber echnung der Ei nzel ni eten angenessen zu ber lcksi chtigen

(2) Sind die baulichen Anderungen nur fir einen Teil der Whnungen vor genonmmren worden,
so ist fir di ese Whnungen neben der Einzelniete ein Zuschlag zur Deckung der erhéhten
| auf enden Aufwendungen nach 8§ 26 Abs. 1 Nr. 4 zul 8ssig; bei einer Mdernisierung von
unt erschi edli chem Unfang gilt fur die Hohe des Zuschlags Absatz 1 Satz 5 sinngenaf3. Von
dem Zei t punkt an, in demdie baulichen Anderungen fiur santliche Whnungen durchgef iihrt
worden sind, tritt an die Stelle der Zuschl &ge zur Ei nzel miete ei ne Erhdhung der
Durchschnittsniete und der Einzelnieten nach den Vorschriften des Absatzes 1.
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8§ 7 Kostenm ete nach Schaffung neuer Wohnungen durch Ausbau oder
Erwei t erung des Gebaudes

(1) Werden in einem Gebaude oder einer Wrtschaftseinheit mt o6ffentlich

gef 6rderten Wbhnungen durch Ausbau oder Erweiterung neue Whnungen geschaffen

so ist fur die bisherigen offentlich gefdrderten Wohnungen di e bi sherige
Wrtschaftlichkeitsberechnung als Teilw rtschaftlichkeitsberechnung weiter nafl3gebend;
di e bisherige Durchschnittsm ete und die bisherigen Einzelmeten &ndern sich infol ge
des Ausbaus oder der Erweiterung nicht. Sind durch den Ausbau oder die Erweiterung
Zubehorraunme der offentlich geférderten Wohnungen ganz oder teil weise weggefallen
und ist hierfiar kein gleichwertiger Ersatz geschaffen worden, ist die Einzelmete der
betrof f enen Wbhnung um ei nen angenessenen Betrag zu senken

(2) Werden in einem Gebaude oder einer Wrtschaftseinheit nmit 6ffentlich gefdrderten
Wohnungen durch Ausbau oder Erweiterung neue Wbhnungen unter Einsatz o6ffentlicher
Mttel geschaffen, ist bei der Ermittlung der Kostenm ete fir diese Whhnungen von
der Durchschnittsni ete auszugehen, die auf Gund der fir sie gesondert aufgestellten
Tei lwirtschaftlichkeitsberechnung berechnet und von der Bewilligungsstelle im

Bewi | | i gungsbeschei d genehm gt worden ist. Auf der Grundl age der genehmi gten
Durchschnittsm ete sind die Einzelmnm eten entsprechend § 3 Abs. 3 zu berechnen

(3) Sind Zubehérraume offentlich gefdrderter Whhnungen ohne Genehm gung der

Bewi I | i gungsstell e zu Whnungen ausgebaut worden, so gelten die durch den Ausbau
neu geschaf f enen Wohnungen von der Bezugsfertigkeit an als offentlich gefdrderter
prei sgebundener Wohnraum Bei der Ernmittlung der Kostenmi ete fir di ese Wohnungen

i st von der Durchschnittsm ete auszugehen, die auf Gund der fiur sie gesondert
aufgestellten Teilw rtschaftlichkeitsberechnung berechnet worden ist. Die sich
ergebende Durchschnittsm ete bedarf der Genehnigung der Bewi | ligungsstelle; die
Genehm gung wi rkt auf den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der neu geschaffenen
Whnungen, jedoch nicht nmehr als vier Jahre zurick. Auf der G undl age der genehnigten
Durchschnittsmiete sind die Einzel meten entsprechend § 3 Abs. 3 zu berechnen. Die
Ei nzel m eten sind vom Ersten des Monats, der auf den in Satz 3 genannten Zeit punkt
fol gt, maRgebend.

(4) Sind Zubehorraune o6ffentlich gefdrderter Wwhnungen ohne Einsatz offentlicher
Mttel mit Genehnigung der Bewilligungsstelle zu Whnungen ausgebaut worden oder wrd
der Ausbau nachtraglich genehmigt, so gelten die neu geschaffenen Whnungen von der
Bezugsfertigkeit an nicht als o6ffentlich gefdrderter preisgebundener Whnraum

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend, wenn einzel ne RAune ausgebaut worden sind,
di e sel bstandi g verm etet werden.

FuRRnot e

Zur Anwendung vgl. 8§ 34 Abs. 2

8§ 8 Kostenm ete nach Whnungsver gr 63er ung

(1) Sind séantliche offentlich gefdrderten Whnungen durch Ausbau oder Erweiterung

um wei tere Wohnrdume vergrofRert worden, so hat der Verm eter eine neue
Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen. Die sich ergebende Durchschnittsmete
bedarf der Genehni gung der Bewi | ligungsstelle; die Genehm gung w rkt auf den Zeit punkt
der Fertigstellung der Wbhnungsver gr6Rerung zurick. Die neuen Einzelneten sind
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entsprechend 8 3 Abs. 3 zu berechnen; sie treten vomErsten des auf die Fertigstellung
f ol genden Monats an an die Stelle der bisher zul assigen Einzel meten

(2) Ist nur ein Teil der Whhnungen um weitere Whnraune vergro6Rert worden, so ist fir
di e vergro6Rerten Whnungen vom Zei t punkt der Fertigstellung an neben der Einzelniete
ein Zuschlag nach § 26 Abs. 1 Nr. 4 zul assig.

(3) Die Vorschriften des §8 4 Abs. 8 gelten entsprechend.

8§ 8a Kostenmete in Fallen, in denen nur noch ein Teil der Whnungen als
offentlich gefordert gilt

Gelten nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7 des Whnungshi ndungsgeset zes

ei ne oder nehrere Whnungen ei nes Gebaudes oder einer Wrtschaftseinheit nicht

mehr als offentlich gefordert, so bleiben fur die Gbrigen Wohnungen di e bi sheri ge

Ei nzel mi ete sowi e Ur agen, Zuschl &ge und Ver giit ungen unver andert. Andern sich die

| auf enden Auf wendungen, so bleibt fiur jede spatere Berechnung der Einzelm ete die

bi sherige Wrtschaftlichkeitsberechnung mt den zul &ssi gen Anséatzen fir Gesantkosten
Fi nanzi erungsm ttel und | aufende Aufwendungen in der Wi se malRgebend, wie sie fir alle
bi sherigen offentlich gefdrderten Wohnungen des Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit
maf3gebl i ch gewesen waren

FuRRnot e

Zur Anwendung vgl. 8§ 34 Abs. 1

8§ 9 Zusat zberechnung, Auszug aus der Wrtschaftlichkeitsberechnung

Zur Berechnung ei ner Anderung der Durchschnittsniete kann der Vernieter

an Stelle einer neuen Wrtschaftlichkeitsberechnung ei ne Zusat zber echnung

zur bisherigen Wrtschaftlichkeitsberechnung nach 8 39a Abs. 1 oder 3 der

Zwei t en Ber echnungsverordnung aufstellen, wenn er dem M eter bereits eine
Wrtschaftlichkeitsberechnung oder einen Auszug daraus gemal § 39 Abs. 1 Satz 3
der Zwei ten Berechnungsverordnung Ubergeben hatte. Zur Berechnung ei ner Erhdhung
der Durchschnittsmiete kann an Stelle einer neuen Wrtschaftlichkeitsberechnung
auch ein Auszug aus der Wrtschaftlichkeitsberechnung nach § 39 Abs. 2 der Zweiten
Ber echnungsver ordnung aufgestellt werden.

8§ 10 Meterlei stungen

Ei nmal i ge Lei stungen des Meters, die nit Ricksicht auf die Uberlassung der Whnung
erbracht werden sollen, sind nur nach MaRgabe des § 9 des Whnungshi ndungsgeset zes

zul &ssig; das gleiche gilt fiar entsprechende Lei stungen eines Dritten zugunsten des
M eters.

2. Abschnitt
Ermttlung der Vergleichsmete

8§ 11 Erstmalige Bestimung der Vergleichsmete

(1) Die Vergleichsnmete bestimm sich erstnmalig nach den Ei nzel m eten sol cher
offentlich geférderter Metwohnungen, die mit der Wohnung nach Art und Ausstattung
sowi e nach Forderungsjahr und Genei ndegr 6B3enkl asse vergl ei chbar sind (verglei chbare
Wohnungen); nmafgebend sind die Verhaltnisse i mZeitpunkt der Bew |l ligung der
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offentlichen Mttel. Die Einzelmete der vergl ei chbaren Wbhnung ist mt dem Betrag
zugrunde zu | egen, der auf den Quadratneter Whnfl dhe nonatlich entfallt.

(2) Ist eine vergleichbare Wbhnung vom Vermi eter nicht festzustellen, so darf als

Ver gl ei chsmiete der M ethdchstsatz zugrunde gel egt werden, der im Zeitpunkt der
Bewi I | i gung der offentlichen Mttel von der zustandi gen obersten Landesbehérde fir

of fentlich gefdrderte M etwohnungen ei ner entsprechenden Genei ndegr 6Renkl asse und

Ausst attungsstufe bestimmt ist; fur Whnungen nit geringerem Whnwert, insbesondere fur
DachgeschofBwohnungen, ist ein angemessener Abschlag vorzunehnen. Die Bewilligungsstelle
hat dem Verni eter auf Verlangen den naf3gebenden M ethéchstsatz nmitzuteilen

(3) Hat die Bewilligungsstelle bei der Bewilligung der o6ffentlichen Mttel

i nsbesondere i m Rahnen ei ner Lastenberechnung, fur die Whnung unter Bericksichtigung

i hres Wohnwertes und des nach Absatz 2 mafl3gebenden M ethéchstsatzes ei nen bestimten

M et betrag zugrunde gel egt, so bestimt sich die Vergleichsm ete abwei chend von Absatz
2 nach di esem Betrag; das gleiche gilt, wenn der Bauherr in der Lastenberechnung ei nen
derartigen Metbetrag i mEi nvernehnmen nit der Bew | ligungsstelle angesetzt hat. Ist der
M et betrag aus G inden, die in der Person des Meters |iegen, unter dem nach Absatz 2
zul &ssi gen Betrag angesetzt worden, so bestimmt sich die Vergleichsmete nach Absatz 2.

(4) Neben der Vergleichsniete dirfen Un agen, Zuschl age und Ver giit ungen er hoben wer den,
soweit diese nach 8 28 in Verbindung nmit den 88 20 bis 27 zul&ssig sind. § 10 gilt
ent sprechend.

§ 12 Anderung der Vergleichsniete infol ge Anderung der | aufenden
Auf wendungen

(1) Hat sich der Gesantbetrag der |aufenden Aufwendungen gegeniber dem Betrag
geandert, der im Zeitpunkt der Bew lligung der o6ffentlichen Mttel tatséachlich zu
entrichten war oder i m Rahnmen einer Wrtschaftlichkeitsberechnung hatte angeset zt
wer den koénnen, so andert sich die Vergleichsmete vomErsten des fol genden Monats
an um den Anderungsbetrag, der je Mnat anteilig auf die Whnung entfallt, deren
Vergl eichsmiete zu ermitteln ist. Anderungen der |aufenden Aufwendungen, die sich
ni cht auf di ese Wohnung bezi ehen, bl ei ben unberiicksichtigt. Bei einer Erhdhung

der | auf enden Aufwendungen tritt eine Anderung der Vergleichsnmiete nach Satz 1 nur
ein, soweit die Erhéhung auf Unstéanden beruht, die der Vermi eter nicht zu vertreten
hat, oder soweit durch Gesetz oder Rechtsverordnung ein hdéherer Ansatz in der
Wrtschaftlichkeitsberechnung zugel assen ist.

(2) Der Anderungsbetrag ist auf Gund einer Zusatzberechnung nach § 39a Abs. 2 der
Zwei t en Berechnungsverordnung zu ermtteln. Der auf die Whnung entfallende Anteil ist
nach dem Verhal tnis der Whnfl achen der ei nzel nen Whnungen des Cebaudes zuei nander zu
berechnen; soweit sich | auf ende Auf wendungen geandert haben, die sich ausschlieldlich
auf di e Wwbhnung bezi ehen, sind diese in voller Hohe anzurechnen

(3) Fur die Durchfuhrung ei ner Erhéhung oder Senkung der Vergl eichsniete gegenuber
dem M eter gelten die Vorschriften des § 4 Abs. 7 und 8 sowie des 8 5 Abs. 1 Satz 4
ent sprechend.

(4) Fir erneute Anderungen des Gesantbetrages der |aufenden Aufwendungen nach einer
Anderung genéiR Absatz 1 gelten die Absatze 1 bis 3 sinngemaR.

§ 13 Erhohung der Vergl ei chsniete wegen baul i cher Anderungen
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(1) Hat der Vermieter fur santliche 6ffentlich geférderten Whnungen baul i che
Anderungen auf Gund von Unstanden, die er nicht zu vertreten hat, vorgenonmen oder
hat er mt Zustimmung der Bewilligungsstelle solche bauliche Anderungen vorgenommren,
di e eine Mddernisierung imSinne des § 11 Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverordnung
bewi rken, so erhoht sich die nach § 11 oder § 12 zul &ssi ge Vergl ei chsnm ete vom
Ersten des auf die Fertigstellung fol genden Monats an um di e zusatzlichen | aufenden
Auf wendungen, die durch die baulichen Anderungen entstanden sind und je Mnat auf
di e Wohnungen anteilig entfallen. Die Zustinmung gilt als erteilt, wenn Mttel aus
of fentlichen Haushalten fiur die Mdernisierung bewilligt worden sind.

(2) Der Erhdhungsbetrag ist auf Grund einer Zusatzberechnung nach 8§ 39a Abs. 4 der
Zwei t en Berechnungsverordnung zu ermtteln. Fur die Aufteilung des Erhdhungsbetrages
auf die einzel nen Whnungen bei unterschiedlichen baulichen Anderungen gilt § 6 Abs. 1
Satz 5 entsprechend.

(3) Bei baulichen Anderungen, die nur fir einen Teil der Whnungen vorgenomren werden,
gelten die Vorschriften des 8 6 Abs. 2 sinngenal.

8 14 Vergl ei chsm ete nach Ausbau von Zubehdrr&unmen und
Wbhnungsver gr 63er ung

(1) Sind Zubehérraune of fentlich gefdrderter Whnungen, fiur die die Vergleichsmiete die
zul assige Mete ist, ohne Genehnigung der Bew | ligungsstelle zu ei ner Wohnung ausgebaut
wor den, so bestimmt sich fur di ese Wohnung di e Vergleichsnmiete erstmalig nach den

Ei nzel mi eten vergl ei chbarer Whnungen. |st eine vergl ei chbare Whnung vom Verni et er
nicht festzustellen, so gelten die Vorschriften des § 11 Abs. 2 entsprechend; nafl3gebend
sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Whnung.

(2) Sind Zubehérraume offentlich gefdrderter Whhnungen, fir die die Vergleichsniete die
zul assige Mete ist, mt Genehm gung der Bewilligungsstelle zu ei ner Wohnung ausgebaut
wor den oder wird der Ausbau nachtréglich genehm gt, so gilt di e neugeschaffene Whnung
von der Bezugsfertigkeit an nicht als 6ffentlich gefdérderter preisgebundener Wohnraum

(3) FuUr di e Whnungen, deren Zubehoérraume ausgebaut und nicht durch anderen Zubehorraum
ersetzt worden sind, ist die bisher zul dssige Vergleichsni ete um ei nen angenessenen
Betrag zu senken.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend, wenn di e Zubehorraune zu ei nzel nen
Wbhnr dunmen ausgebaut worden sind, die selbstéandig verm etet werden.

(5) Die Vergleichsmiete einer Whnung, die durch Ausbau oder Erweiterung umweitere
Wohnr aume vergroRert worden ist, erhéht sich in dem Verhéltnis, in demdie bisherige
Wohnf | &che vergrolert worden ist.

(6) Fir Anderungen der nach Absatz 1, 3 oder 5 ernmittelten Vergleichsmiete gelten die
Vorschriften der 88 12 und 13.

§ 15 Ubergang von der Vergleichsnmiete zur Kostenniete

(1) Auf Antrag des Vermieters kann die zustéandige Stelle genehmigen, dal an Stelle der
nach den 88 11 bis 14 zul &ssigen Vergl ei chsmiete di e Kostenm ete erhoben wird.

(2) Fur Ei genhei ne, Kaufeigenheine und Kl einsiedlungen mt einer Wohnung und fr
Ei gent unswohnungen sol | der Ubergang zur Kostenniete genehni gt werden, wenn der
Verm eter di e Eigennutzung der Wbhnung auf Grund von Unst&nden, die er nicht zu
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vertreten hat, aufgeben nuf3 oder wenn aus sonstigen G inden fir ihn die Vergleichsniete
al s zul 4ssige Mete unbillig ware.

(3) Fir eine vernietete zweite Whnung in einem Ei genheim ei nem Kauf ei genhei m oder
ei ner Kleinsiedl ung darf der Ubergang zur Kostenmiete nur genehm gt werden, wenn
das Bei behalten der Vergleichsmete fur den Vernieter unter Bericksichtigung aller
Unst &nde des Einzelfalles unbillig wére und wenn di e Verm etbarkeit der Whnung an
Wohnberechtigte i m Sinne des § 5 des Whnungsbi ndungsgeset zes durch den Ubergang zur
Kost enmi et e ni cht ausgeschl ossen oder erheblich erschwert wird.

(4) Die Kostenmiete ist auf Gund einer Wrtschaftlichkeitsberechnung nach

den Verhél t ni ssen i m Zei t punkt der Bewi |lligung der o6ffentlichen Mttel unter

Ber iicksi chti gung der seitdem ei ngetretenen Anderungen der |aufenden Aufwendungen zu
ermtteln. Auf der G undl age der sich ergebenden Durchschnittsmete ist fur die in
Absat z 3 bezei chnete Whnung die Einzel m ete entsprechend 8 3 Abs. 3 zu berechnen

dabei sind neben dem unterschiedlichen Wohnwert auch sonstige Urstéande, die fir die
Hohe der Einzelmete im Vergleich zumM etwert der Hauptwohnung von Bedeutung sind,
nanent | ich ei ne ungl ei che G undsticksnut zung und das Fehl en von Zubehérraum angemessen
zu berucksi chtigen. Bei einer Einliegerwhnung darf die Einzelmete je Quadratneter
Wohnf | &che hdochstens 80 vom Hundert der Durchschnittsm ete betragen

(5) Mt dem Zugang des Genehm gungsbescheides tritt die Kostenm ete als zul &ssige Mete
an die Stelle der Vergleichsmete. In den Fallen des Absatzes 3 ist die nach Absatz 4
berechnete Einzelmete, die in dem Genehni gungsbeschei d bezei chnet ist, naRgebend.

(6) Fur Anderungen der Kostennmiete gelten die Vorschriften der 88 4 bis 9. Der

Unt er schied der nach Absatz 4 erstnmalig berechneten Ei nzel m ete gegeniber der
Durchschnittsmiete ist auch bei spateren Anderungen der Durchschnittsmiete zu erhalten
es sei denn, daR sich die zugrundeliegenden Anderungen der | aufenden Aufwendungen nicht
auf di e Whnung bezi ehen, deren Einzelniete zu errechnen ist.

Teil 111
Zul &ssige Mete flur preisgebundene steuerbeglnstigte und
frei finanzierte Whhnungen

8 16 Ermttlung der Kostenm ete fur Whnungen, die mt
Wohnungsf irsorgem ttel n gefdrdert sind

(1) Wrd fur steuerbegunstigte oder frei finanzierte Whnungen, die nit

Wohnungsf irsorgenmitteln fir Angehtrige des of fentlichen Di enstes oder &ahnliche

Per sonengr uppen unter Vereinbarung ei nes Whnungsbeset zungsrechts gef 6rdert worden
sind, die Kostenmiete erstrmalig ernmittelt, so ist von dem M etbetrag auszugehen
der sich fur diese Wwhhnungen auf Gund einer Wrtschaftlichkeitsberechnung als
Durchschnittsniete fur den Quadrat meter Whnfl &che nonatlich ergibt.

(2) Die Wrtschaftlichkeitsberechnung i st nach den Vorschriften der Zweiten

Ber echnungsver ordnung auf zustellen, die fur den steuerbeginstigten Whnungsbau und fir
Wohnungen, die mt Whnungsfirsorgenmtteln gefdrdert worden sind, gelten. Dabei sind
di e Verhal tnisse im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Wwhnungen zugrunde zu | egen

(3) Auf der G undl age der Durchschnittsmiete hat der Vermieter fiur die einzel nen
Wohnungen des Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit die Einzelmeten entsprechend §
3 Abs. 3 zu berechnen. Die fiur die Bewilligung der Whnungsf irsorgenittel zustandi ge
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Stell e kann Mast abe fir die Staffelung der Einzelm eten festsetzen. Die Vorschriften
des § 3 Abs. 1 gelten entsprechend.

(4) Fur nach der Bezugsfertigkeit der Wwhnungen eintretende Anderungen der Kostennete
i nfol ge Anderung der | aufenden Aufwendungen gelten die Vorschriften des § 4 Abs. 1,

4, 5, Abs. 6 Satz 1 und 2, Abs. 7 und 8, des § 5, des § 5a Abs. 1, 2 und Abs. 3 Satz

2 bis 5 und des § 9 entsprechend, 8§ 5a Abs. 3 Satz 2 bis 5 jedoch nmt der MRgabe,

dal an die Stelle des Zeitpunkts der Genehnmigung imFalle der Aufteilung der Zeit punkt
der Aufstellung der Wrtschaftlichkeitsberechnung, im Falle der Zusamenfassung der
Zei t punkt der Zustinmmung des Darl ehns- oder Zuschullgebers zur Zusanmenfassung tritt.
Sind di e Whnungsfirsorgem ttel vorzeitig zurickgezahlt oder abgel 6st und durch

andere Finanzierungsnittel nmit hoheren Kapital kosten, als sie zuletzt tatsachlich zu
entrichten waren, ersetzt worden, so tritt auf Gund dieser Ersetzung ei ne Erhdhung der
Kost enni ete vor Abl auf des Wwhnungsbeset zungsrechts nicht ein.

(5) Hat der Vermeter nach der Bezugsfertigkeit der Whnungen baul i che Anderungen auf
G und von Unstanden, die er nicht zu vertreten hat, oder sol che bauliche Anderungen
die eine Mddernisierung imSinne des § 11 Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverordnung
bewi rken, vorgenommen, so gelten fir die Erhdhung der Kostenm ete die Vorschriften des
8§ 6 und des 8 9 Satz 1 entsprechend.

(6) Werden in einem Gebaude oder einer Wrtschaftseinheit nmit in Absatz 1 bezei chneten
Wohnungen durch Ausbau oder Erweiterung neue Whnungen geschaffen, sind die
Vorschriften des 8 7 Abs. 1, 2 und 5 und des 8 26 Abs. 7 sinngemdll anzuwenden. Werden
Zubehorraune der in Absatz 1 bezei chneten Whnungen zu Wohnungen oder Whnr aunen
ausgebaut, so gelten di e neugeschaffenen Whnungen oder Raune nicht als prei sgebundener
Wohnr aum

(7) Fur die VergroBRBerung der in Absatz 1 bezei chneten Whnungen um weitere Whnr aune
gelten die Vorschriften des § 8 sinngenal3

(8) Vertragliche Vereinbarungen nit der fir die Bew lligung der Whhnungsfirsorgenitte
zust andi gen Stelle, wonach di e Moderni si erung, der Ausbau von Zubehdrraunen oder
Wohnungsver gr 63er ungen der Genehm gung bedirfen, bl ei ben unberihrt.

FulRnot e

Zur Anwendung vgl. 8§ 34 Abs. 2

8 17 Ermttlung der Kostenm ete fur Whnungen, die mt
Auf wendungszuschiussen oder Aufwendungsdarl ehen gef 6érdert sind

(1) Wrd fir steuerbeglnstigte Whnungen, die mt Aufwendungszuschissen oder

Auf wendungsdar | ehen nach 8 88 des Zweiten Whnungsbaugeset zes gef 6rdert worden sind,
die Kostenmiete erstnmalig ermttelt, so ist von dem M etbetrag auszugehen, der sich fir
di ese Wbhnungen auf Grund einer Wrtschaftlichkeitsberechnung als Durchschnittsmete
fiar den Quadrat neter Wohnfl ache nonatlich ergi bt und von der fir die Bew lligung der
Mttel zustandigen Stelle genehm gt worden ist.

(2) Die Wrtschaftlichkeitsberechnung ist entsprechend den fir o6ffentlich geférderte
Whnungen gel tenden Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung auf zustell en; dabe
sind die Verhdltnisse im Zeitpunkt der Bewilligung der Mttel zugrunde zu | egen

(3) Die zustandige Bew |l ligungsstelle hat die sich aus der
Wrtschaftlichkeitsberechnung ergebende Durchschnittsm ete zu genehmnmi gen und dem
Verm eter die genehmigte Durchschnittsnmete nmitzuteilen
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(4) Auf der Grundl age der genehnigten Durchschnittsnmiete hat der Vernieter fur

di e ei nzel nen Whnungen des Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit die Einzelnieten
entsprechend § 3 Abs. 3 und 4 zu berechnen. Die Vorschriften des § 3 Abs. 1 gelten
ent sprechend.

(5) Fur nach der Genehmigung der Durchschnittsmete eintretende Anderungen der

Kost enni et e i nfol ge Anderung der |aufenden Aufwendungen, infol ge Anderung der

W rtschaftseinheit oder wegen baul i cher Anderungen gelten die Vorschriften der 88 4 bis
6 und 9 entsprechend.

(6) Bei den in 8§ 16 bezei chneten Whnungen, die auch nmit Aufwendungszuschissen oder
Auf wendungsdar | ehen geférdert worden sind, sind an Stelle der Absatze 1 bis 5 nur die
Vorschriften des § 16 anzuwenden.

(7) Fur die in Absatz 1 bezeichneten Whnungen gelten hinsichtlich der Zul &ssigkeit von
M et erl ei stungen die Vorschriften des § 10 entsprechend.

(8) Die Vorschriften der Absatze 1 bis 6 gelten entsprechend fur diejenigen

st euer beginsti gt en Wbhnungen, die nit Annuitatszuschissen nach § 88 des Zweiten
Whhnungsbaugeset zes in der bis zum 31. Dezenber 1971 gel tenden Fassung gef 6rdert worden
und nach dem 31. Dezenber 1966 bezugsfertig geworden sind.

8§ 18 Erm ttlung der Vergleichsmete fur Whnungen, die mt
Auf wendungszuschiussen oder Aufwendungsdarl ehen gef 6érdert sind

(1) Die Vergleichsniete fir steuerbeginstigte Whnungen in Ei genhei nen und

Kl ei nsi edl ungen, di e ohne Vorlage einer Wrtschaftlichkeitsberechnung oder auf

G und einer vereinfachten Wrtschaftlichkeitsberechnung mt Aufwendungszuschissen

oder Aufwendungsdarl ehen nach § 88 des Zweiten Whnungsbaugeset zes gef 6rdert worden
sind, bestimmt sich erstmalig nach den Einzel m eten sol cher steuerbeginstigter, mt
Auf wendungszuschiissen oder Aufwendungsdarl ehen gef 6érderter M etwohnungen, die nach Art
und Ausstattung sow e nach Forderungsjahr und Genei ndegr 6Benkl asse nmit den Whnungen
ver gl ei chbar sind; malgebend sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Bewilligung der
Mttel

(2) Ist eine verglei chbare Whnung vom Verm eter nicht festzustellen, so kann die

Bewi | I i gungsstell e auf Verlangen des Verm eters bei der Bewilligung der Mttel einen
angenessenen M ethbetrag als Vergleichsmete bestimen. Die Vorschriften des §8 11 Abs. 3
Satz 1, Abs. 4 gelten entsprechend.

(3) Fur die Anderungen der Vergleichsmete infolge Anderung der |aufenden Aufwendungen
oder wegen baul i cher Anderungen gelten die Vorschriften der 8§ 12 und 13 entsprechend;
dabei sind die fiur offentlich gefoérderte Whnungen geltenden Vorschriften der Zweiten
Ber echnungsver ordnung ent sprechend anzuwenden.

(4) Fur die in Absatz 1 bezei chneten Whnungen gelten hinsichtlich der Zul &ssigkeit von
M et erl ei stungen die Vorschriften des 8§ 10 entsprechend.

(5) Die Vorschriften der Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fur diejenigen

st euer beginsti gt en Wbhnungen, die nmit Annuitatszuschissen nach § 88 des Zweiten
Wbhhnungsbaugeset zes in der bis zum 31. Dezenber 1971 gel tenden Fassung gef 6rdert worden
und nach dem 31. Dezenber 1966 bezugsfertig geworden sind.

§ 19
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(weggef al | en)

Teil 1V
Um agen, Zuschl &ge und Ver git ungen

8 20 Um agen neben der Einzelmete

(1) Neben der Einzelniete ist die Unl age der Betriebskosten im Sinne des § 27 der
Zwei t en Ber echnungsverordnung und des Um ageausfal | wagni sses zul assig. Es dirfen nur
sol che Kosten ungel egt werden, die bei gew ssenhafter Abwigung aller Umrst&nde und
bei ordentlicher Geschéaftsfihrung gerechtfertigt sind. Soweit Betriebskosten geltend
genmacht werden, sind diese nach Art und Hohe dem M eter bei Uberlassung der Whnung
bekannt zugeben.

(2) Soweit in den 88 21 bis 25 nichts anderes bestimt ist, sind die Betriebskosten
nach dem Verhal tnis der Whnfl ache unrzul egen. Betri ebskosten, die nicht fir Whnraum
ent st anden sind, sind vorweg abzuzi ehen; kann hierbei nicht festgestellt werden, ob
di e Betriebskosten auf Whnraum oder auf Geschéaftsraumentfallen, sind sie fir den
Wohnteil und den anderen Teil des Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit imVerhaltnis
des unbaut en Raunes oder der Wohn- und Nut zfl &chen aufzuteil en. Bei der Berechnung des
unmbaut en Raunes ist Anlage 2 zur Zweiten Berechnungsverordnung zugrunde zu | egen

(3) Auf den voraussichtlichen Ur egungsbetrag sind nonatliche Vorauszahl ungen in
angenessener Hohe zul 4ssig, soweit in § 25 nichts anderes bestimt ist. Uber die

Betri ebskost en, den Unl egungsbetrag und di e Vorauszahl ungen ist jahrlich abzurechnen
(Abrechnungszeitraum). Der Verm eter darf alle oder nehrere Betriebskostenarten in

ei ner Abrechnung erfassen. Die jahrliche Abrechnung ist dem M eter spéatestens bis zum
Abl auf des zwdl ften Monats nach dem Ende des Abrechnungszeitraunes zuzul eiten; diese
Frist ist fur Nachforderungen eine AusschluRfrist, es sei denn, der Vermieter hat die
Gel t endnmachung erst nach Abl auf der Jahresfrist nicht zu vertreten

(4) Far Erhoéhungen der Vorauszahl ungen und fir die Erhebung des durch die

Vor auszahl ungen ni cht gedeckten U egungsbetrages sowi e fir die Nachforderung von
Betri ebskosten gilt 8 4 Abs. 7 und 8 entsprechend. Ei ne Erhéhung der Vorauszahl ungen
fiar einen zurickliegenden Zeitraumist nicht zul assig.

8§ 21 Um egung der Kosten der WAsserversorgung und der Entwasserung

(1) Zu den Kosten der Wasserversorgung gehdren di e Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgeblihren, di e Kosten der Anm etung oder anderer Arten der Gebrauchsiberl assung
von Wasserzahl ern sowi e di e Kosten ihrer Verwendung einschlielllich der Kosten der

Ei chung sowi e der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von
Wasser nengenregl ern, die Kosten des Betriebs ei ner hausei genen Wasserver sor gungsanl age
und ei ner Wasser auf ber ei t ungsanl age ei nschliefllich der Aufbereitungsstoffe.

(2) Bei der Berechnung der Um age fur die Kosten der Wasserversorgung si nd zunachst

di e Kosten des Wasserverbrauchs abzuzi ehen, der nicht nit der {blichen Benutzung

der Wbhnungen zusammenhadngt. Di e verbl ei benden Kosten diurfen nach dem Verhaltnis der
Wohnf | &chen oder nach ei nem MaB3stab, der dem unterschiedlichen Wasserverbrauch der
Wohnpartei en Rechnung tréagt, ungel egt werden. Wrd der Wasserverbrauch, der mit der
Ubl i chen Benut zung der Whnungen zusammenhangt, fir alle Whnungen ei nes Gebaudes durch
Wasserzahl er erfalt, hat der Vernieter die auf die Whnungen entfall enden Kosten nach
dem erfalRten unterschiedlichen Wasserverbrauch der Whnpartei en unzul egen
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(3) Zu den Kosten der Entwasserung gehéren die Geblhren fir di e Benutzung einer

of fentlichen Entwasserungsanl age oder di e Kosten des Betriebs ei ner entsprechenden
nicht 6ffentlichen Anl age sowi e die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspunpe. Die
Kosten sind mit dem MaRstab nach Absatz 2 unzul egen.

FulRnot e

Zur Anwendung vgl. 8§ 34 Abs. 3

8§ 22 Um egung der Kosten der Versorgung mt Warne und WAar mmasser

(1) Fuar die Umr egung der Kosten des Betriebs zentral er Hei zungs- und

War mnvasser ver sor gungsanl agen und der Kosten der eigenstéandi g gewerblichen Lieferung von
Warnme und WArmwasser, auch aus zentral en Hei zungs- und WAr mmasser ver sor gungsanl agen
findet die Verordnung uUber Hei zkostenabrechnung i n der Fassung der Bekannt machung vom
5. April 1984 (BG@BI. | S. 592), gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19. Januar
1989 (BGBI. | S. 109), Anwendung.

(2) Liegt eine Ausnahme nach § 11 der Verordnung Uber Hei zkost enabrechnung vor, dirfen

ungel egt wer den

1. die Kosten der Versorgung nmit Warnme nach der Whnfl &che oder nach dem unbaut en Raum
es darf auch die Whnfl d&che oder der unbaute Raum der behei zt en Raune zugrunde
gel egt werden

2. di e Kosten der Versorgung nit \Warmwasser nach der Wohnfl &che oder ei nem MaRRst ab, der
dem War mmasser ver brauch in anderer Wise als durch Erfassung Rechnung tragt.

§ 7 Abs. 2 und 4, §8 8 Abs. 2 und 4 der Verordnung Uber Hei zkost enabrechnung gelten
ent sprechend. Genehm gungen nach den Vorschriften des § 22 Abs. 5 oder des § 23 Abs. 5
in der bis zum 30. April 1984 geltenden Fassung bl ei ben unberthrt.

(3) Werden fur Wbhnungen, die vor dem 1. Januar 1981 bezugsfertig geworden sind, be
ver bundenen Anl agen die Kosten fir die Versorgung mt Varnme und Warmavasser am 30. Apri
1984 unaufgeteilt ungel egt, bleibt dies weiterhin zul assig.

8§ 22a Um egung der Kosten der Mill beseitigung

(1) Zu den Kosten der Mill beseitigung gehoren nanmentlich die fir die Millabfuhr zu
entricht enden Gebihren, die Kosten entsprechender nicht o6ffentlicher MaRBnahmen, die
Kosten des Betriebs von Mill konpressoren, Millschluckern, Millabsauganl agen sow e des
Betri ebs von Mil | mrengenerfassungsanl agen ei nschliel3lich der Kosten der Berechnung und
Auf t ei | ung.

(2) Die Kosten der Mill beseitigung sind nach ei nem Ma3st ab, der der unterschiedlichen
Mil | verur sachung durch di e Wohnpartei en Rechnung tragt, oder nach dem Verhdal tnis der
Wohnf | &chen unzul egen

8§ 23 Unl egung der Kosten des Betriebs der zentral en
Br ennst of f ver sor gungsanl age

(1) Zu den Kosten des Betriebs der zentral en Brennstoffversorgungsanl age gehéren die
Kosten der verbrauchten Brennstoffe und i hrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstrones
und di e Kosten der Uberwachung sowi e di e Kosten der Reinigung der Anlage und des

Betri ebsraunes.

(2) Die Kosten dirfen nur nach dem Brennstof f ver brauch ungel egt werden.
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§ 23a

(weggef al | en)
8§ 23b

(weggef al | en)

8§ 24 Um egung der Kosten des Betriebs von Aufzugen

(1) Zu den Kosten des Betriebs eines Personen oder Lastenaufzugs gehdren di e Kosten
des Betriebsstromes sowi e die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedi enung, Uberwachung
und Pfl ege der Anlage, der regel maRi gen Prufung i hrer Betriebsbereitschaft und

Betri ebssicherheit einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft sow e der
Rei ni gung der Anl age.

(2) Die Kosten dirfen nach dem Verhaltnis der Whnfl achen ungel egt werden, sofern nicht
imEinvernehnmen nit allen Metern ein anderer Unr egungsnmafistab vereinbart ist. Whnraum
i m Erdgeschof3 kann von der Um egung ausgenommen wer den.

§ 24a Unl egung der Kosten des Betriebs der mt einem Breitbandkabel netz
ver bundenen privaten Verteil anl age und der GCenei nschafts-Ant ennenanl age

(1) Zu den Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabel netz verbundenen

privaten Verteil anl age gehdren di e Kosten des Betriebsstrons und di e Kosten der

regel maRi gen Prifung i hrer Betriebsbereitschaft einschliellich der Einstellung

durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine nicht zur Wrtschaftseinheit
gehérende Verteil anl age sowi e di e Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die
Kabel wei t ersendung entstehen. Satz 1 gilt entsprechend fir die Kosten des Betriebs
der Genei nschafts-Ant ennenanl age. Zu den Betriebskosten i m Sinne des Satzes 1 gehéren
ferner die | aufenden nonatlichen G undgebihren fir Breitbandkabel anschl lisse.

(2) Die Kosten nach Absatz 1 Satz 1 und 2 durfen nach dem Verhéal tnis der Whnfl &chen
ungel egt werden, sofern nicht imEi nvernehnmen nit allen Metern ein anderer

Ur egungsmnaflst ab vereinbar ist. Die Kosten nach Absatz 1 Satz 3 diurfen nur zu gl ei chen
Teil en auf di e Wohnungen ungel egt werden, die nit Zustimmung des Nutzungsberechti gten
angeschl ossen worden sind.

8§ 25 Um egung der Betriebs- und | nstandhal tungskosten der Einrichtungen
fiar di e Waschepfl ege

(1) Zu den Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepfl ege gehéren

di e Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reini gung

der Einrichtungen und der regel maRi gen Prufung i hrer Betriebsbereitschaft und

Betri ebssicherheit sowi e die Kosten der Wasserversorgung, soweit diese nicht bereits
nach § 21 ungel egt werden. Fur die Kosten der Instandhaltung darf ein Erfahrungswert
al s Pauschbetrag angesetzt werden.

(2) Die Betriebs- und Instandhal tungskosten der Einrichtungen fir die Waschepfl ege
dirfen nur auf die Benutzer der Einrichtung ungel egt werden. Der Um egungsmafstab nufR3
dem Gebrauch Rechnung tragen

(3) Vorauszahl ungen auf den voraussichtlichen Um egungsbetrag sind nicht zul assig.

8 25a Um ageausfal | wagni s
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Das Unm ageausfal | wagni s i st das Wagni s ei ner Ei nnahnmenm nderung, die durch

unei nbringl i che Ricksté&nde von Betriebskosten oder nicht um egbarer Betriebskosten

i nfol ge Leerstehens von Raum der zur Vermietung bestimt ist, einschlielllich

der unei nbringlichen Kosten einer Rechtsverfol gung auf Zahlung entsteht. Das

Unr ageausfal Il wagnis darf 2 vom Hundert der i m Abrechnungszeitraum auf den Whnraum
entfall enden Betriebskosten nicht Ubersteigen. Soweit die Deckung von Ausfallen anders,
nament | i ch durch einen Anspruch gegeniber einem Dritten gesichert ist, darf die Ur age
ni cht erhoht werden.

§ 25b

(weggef al | en)

§ 26 Zuschl d&ge neben der Einzelmete

(1) Neben der Einzelm ete sind nach MalRgabe der Abséatze 2 bis 7 fol gende Zuschl dge

zul assi g:

1. Zuschl ag fur di e Benutzung von Whnraum zu anderen al s Whhnzwecken (Absatz 2),

2. Zuschlag fur die Unterverm etung von Wohnraum (Unterni et zuschl ag, Absatz 3),

3. Zuschl ag wegen Ausgl ei chszahl ungen nach 8 7 des Whnungsbi ndungsgesetzes (Absatz 4),

4. Zuschl ag zur Deckung erhohter |aufender Aufwendungen, die nur fur einen Teil der
Whnungen des Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit entstehen (Absatz 5),

5. Zuschl ag fur Nebenl ei stungen des Vernmieters, die nicht allgenein Ublich sind oder
nur einzelnen Metern zugute konmen (Absatz 6),

6. Zuschl ag fur Wbhnungen, di e durch Ausbau von Zubeh6rr&aunen neu geschaffen wurden
(Absatz 7).

(2) Wrd die Whnung mt Genehmi gung der zustandigen Stelle ganz oder teilweise
ausschlieflllich zu anderen al s Whnzwecken, insbesondere zu gewerblichen oder
beruflichen Zwecken benutzt und ist dadurch eine erhdhte Abnutzung noglich, so

darf der Vernieter einen Zuschlag erheben. Der Zuschlag darf je nach dem Grad der

wi rtschaftlichen Mehrbel astung des Vermieters bis zu 50 vom Hundert der anteiligen

Ei nzel mi ete der Raume betragen, die zu anderen als Whnzwecken benutzt werden. Ist die
Genehmi gung zur Benut zung zu anderen als Whnzwecken von ei ner Ausgl ei chszahl ung des
Vermi eters, insbesondere von einer héheren Verzinsung des o6ffentlichen Baudarl ehens,
abhangi g gemacht worden, so darf auch ein Zuschl ag entsprechend di eser Leistung, be

ei ner vol |l standi gen oder teilweisen Rickzahlung des of fentlichen Baudarl ehens hdchstens
ent sprechend der Verzinsung des zurickgezahlten Betrages nit dem markt dblichen Zinssatz
fiar erste Hypot heken, erhoben werden.

(3) Wrd Whnraum untervernietet oder in sonstiger Wise einemDritten zur

sel bst &ndi gen Benut zung uberl assen, so darf der Vernieter einen Unternietzuschlag

er heben

in Hohe von 2,50 Euro nonatlich, wenn der untervern etete Whnungsteil von einer Person
benut zt wird,

in Hohe von 5 Euro nonatlich, wenn der unterverm etete Whnungsteil von zwei und nehr
Per sonen benut zt wird.

(4) Hat der Vermieter einer offentlich gefdrderten Wohnung i m Hinblick auf ihre

Frei stel l ung von Bi ndungen nach 8 7 des Whnungsbi ndungsgeset zes ei ne héhere Verzi nsung
fur das of fentliche Baudarl ehen oder sonstige | aufende Ausgl eichszahl ungen zu
entrichten, so darf er fur di e Wohnung ei nen Zuschl ag ent sprechend di esen Lei stungen

er heben.
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(5) Ist nach den Vorschriften des 8 4 Abs. 6, 8 6 Abs. 2 Satz 1 oder § 8 Abs. 2

ein Zuschlag zur Deckung erhodhter |aufender Aufwendungen, die nur fir einen Tei

der Wohnungen des CGebdudes oder der Wrtschaftseinheit entstehen, zul d&ssig, so darf
di eser fir die einzel nen betroffenen Whnungen den Betrag nicht Ubersteigen, der
nach der Hohe der zuséatzlichen | aufenden Aufwendungen auf sie entféallt. Bei der

Ber echnung der zuséatzlichen | auf enden Aufwendungen sind die Vorschriften der Zweiten
Ber echnungsver ordnung si nngené3 anzuwenden.

(6) Sind bis zumInkrafttreten di eser Verordnung fir Nebenl ei stungen des Verm eters,
di e di e Wohnr aunbenut zung betreffen, aber nicht allgenein ublich sind oder nur

ei nzel nen M etern zugute konmmen, zul &ssige Vergitungen erhoben worden, so kann in

di eser Hohe ein Zuschl ag neben der Einzelniete erhoben werden. Dies gilt nicht,

wenn die fir die Nebenlei stungen entstehenden | auf enden Aufwendungen i m Rahnmen der
Wrtschaftlichkeitsberechnung zur Ermttlung der zul &ssigen M ete beriicksichtigt werden
kdnnen.

(7) Sind imFalle des 8§ 7 Abs. 2, 3 oder 5 durch Ausbau von Zubehorraunen

prei sgebundene Wbhnungen geschaffen worden, darf fir sie ein Zuschlag erhoben werden,
wenn durch den Ausbau bisherige Zubehorréaunme o6ffentlich gefdrderter Whnungen ganz

oder teilweise weggefallen sind und hierfur kein gleichwertiger Ersatz geschaffen
worden ist. Der Zuschlag darf den Betrag nicht Ubersteigen, umden die Einzel meten der
bet r of f enen Wbhnungen genmél3 § 7 Abs. 1 Satz 2 gesenkt worden sind.

(8) Fur die erstmalige Erhebung eines Zuschl ags neben der zul &ssigen Einzelm ete und
fir die Durchfdhrung ei ner Erhéhung des Zuschl ags gegeniber dem Meter gilt 8 4 Abs. 7
und 8 entsprechend. Fir den Wegfall oder die Verringerung des Zuschlags gilt §8 5 Abs. 1
Satz 4 sinngendal.

FulRnot e
Zur Anwendung vgl. 8 34 Abs. 2
§ 27 Vergutungen neben der Einzelmete

Neben der Einzelniete kann der Vermieter fur die Uberlassung ei ner Garage, eines
Stel |l pl at zes oder ei nes Hausgartens ei ne angenessene Vergitung verl angen. Das gl ei che
gilt fur die Mtverm etung von Einrichtungs- und Ausstattungsgegenst anden und fur

| auf ende Lei stungen zur personlichen Betreuung und Versorgung, wenn di e zustandi ge
Stelle dies genehm gt hat.

8§ 28 Unl agen, Zuschl age und Ver gitungen neben der Vergl eichsmete

Neben der Vergl ei chsmiete sind Ur agen, Zuschl &ge und Ver gitungen entsprechend den
Vorschriften der 88 20 bis 27 zul &ssig.

Teil V
Schl ul3vor schri ften

8 29 Auskunftspflicht des Vermeters

(1) Der Vernmieter hat dem M eter auf Verlangen Auskunft Uber die Ermttlung
und Zusamenset zung der zul dssigen Mete zu geben und Einsicht in die
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Wrtschaftlichkeitsberechnung und sonstige Unterlagen, die eine Berechnung der Mete
ermbgl i chen, zu gewdhren.

(2) An Stelle der Einsicht in die Berechnungsunterlagen kann der M eter Ablichtungen
davon gegen Erstattung der Ausl agen verlangen. Liegt der zuletzt zul dssigen Mete

ei ne CGenehnmi gung der Bewi |l ligungsstelle zugrunde, so kann er auch die Vorlage der
Genehmni gung oder einer Ablichtung davon verl angen

8 30 Entsprechende Anwendung der M etvorschriften

Die Vorschriften dieser Verordnung Uber die zul &ssige Mete fir Whnungen gelten

ent sprechend fur einzel ne Wohnr&ume, die sel bsténdig vernietet werden, und

f ar Wohnungen, die auf Gund eines dem M etverhdltnis ahnlichen entgeltlichen

Nut zungsver hal t ni sses, insbesondere ei nes genossenschaftlichen Nutzungsverhal t ni sses,
Uber| assen wer den.

8§ 31 Zul &ssige Mete fur Unterverm etung

(1) Wrd von einer Wohnung nehr als die Halfte der Whhnfl &che untervermietet, so darf

die Mete fur den untervermieteten Teil (Unterniete) den Betrag nicht Ubersteigen, der
nach der fur die Whnung zul dssi gen Einzelm ete oder Vergleichsnmiete anteilig auf die

unterverm etete Whhnfl d&che entfallt. Bei der Ermittlung der Whnfl &che und des Anteils
bl ei ben genei nschaftlich genutzte Raunme auller Betracht.

(2) Neben der Untermete dirfen die fur die Wohnung zu entrichtenden Unm agen, Zuschl age
und Vergitungen mt dem nach Absatz 1 ermttelten Anteil erhoben werden. Die nach § 26
Abs. 1 Nr. 1 und 2 zu entrichtenden Zuschl age dirfen, soweit sie den unterverm eteten
Whnungsteil betreffen, in voller Hohe erhoben werden.

(3) Fur die mietweise Uberlassung von Einrichtungsgegenstanden, fir die Mtbenutzung
von Raumen oder Einrichtungen und fir sonstige Nebenleistungen ist eine Vergitung nur
i n angenessener Hohe zul assi g.

(4) Hat sich die fur die Whnung zu entrichtende Ei nzel niete oder Vergleichsmete
geédndert, so andert sich die zul assige Unterm ete entsprechend. Die Vorschriften des §
4 Abs. 7 und des 8 5 Abs. 1 Satz 4 gelten sinngenal.

(5) Einer Unterverm etung steht es gleich, wenn der Eigentuner oder der sonst
Ver f igungsberechtigte von der von i hm benut zten Whnung nmehr als die Halfte der
Wohnf | &che vernietet.

8§ 32 Vom Recht snachf ol ger zu vertretende Unrstande

Soweit nach di eser Verordnung di e Hohe der zul assigen M ete davon abhéangt, ob die
Er hhung von Auf wendungen auf Unstanden beruht, die der Verm eter zu vertreten oder
nicht zu vertreten hat, stehen solche Unstande gleich, die ein Rechtsvorganger des
Verm eters, insbesondere der Bauherr, zu vertreten oder nicht zu vertreten hatte.

§ 33
(weggef al | en)
§ 34 Uberleitungsvorschrift

(1) 8 4 Abs. 6 und 8 8a sind in der mt Inkrafttreten dieser Verordnung geltenden
Fassung anzuwenden, wenn di e Darl ehen nach dem 31. Dezenber 1989 vorzeitig
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zur ickgezahlt oder abgel 6st wurden oder nach di esem Zei t punkt auf die weitere
Auszahl ung von Zuschissen zur Deckung der | auf enden Aufwendungen oder von
Zi nszuschussen verzi chtet wurde.

(2) Sind fur ein Gebaude oder eine Wrtschaftseinheit auf Grund von Ausbau oder

Erwei terung Wrtschaftlichkeitsberechnungen oder Teilwi rtschaftlichkeitsberechnungen
vor dem 29. August 1990 aufgestellt worden, sind die Regelungen der 88 7, 16 und 26 in
der bis zum 29. August 1990 gel tenden Fassung anzuwenden.

(3) (weggefallen)
8 35 Sondervorschrift fir Berlin

ImLand Berlin gilt 8 1 Abs. 1 der Verordnung in fol gender Fassung:
"(1) Diese Verordnung ist anzuwenden auf preisgebundene Wohnungen, di e nach dem 24.
Juni 1948 bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig werden."

§ 36 Berlin-Kl ausel

Di ese Verordnung gilt nach 8§ 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung mt 8§
33a des Whnungsbi ndungsgeset zes und 8§ 125 des Zweiten Whnungsbaugeset zes auch i m Land
Berlin.

8§ 37 Celtung i m Saarl and
Di ese Verordnung gilt nicht im Saarl and.

8§ 38 (Inkrafttreten)
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